SO TU PHAP TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN

S6:62 IQC -TTDVDGTS Lang Son, ngay 18 thang 7 nam 2026

QUY CHE
PHIEN PAU GIA
(Ap dung cho phién dau gia ddu gid tai san la quyén sir dung dat
doi voi 52 thira dat 6 tai cho xd Thdi Binh, tinh Lang Son)

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc sira doi, bé sung bai
Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc sita doi, bé sung bai cac Ludgt
s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH15;

Can cir Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pt dai;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii siza doi,
bé sung mét sé diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludz Pdt dai;

Can cir Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khdan, vieéng mdac vé dau gia quyén si dung dat trong trirong
hop giao ddt ¢ theo quy dinh cua Ludt dat dai;

Can cit Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh
huéng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;quy dinh viéc thu,
chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude cia
nguoi tham gia dau gid khéng dwoe nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau
gia tai san,

Thue hién Hop dong dich vu d4u gia tai san s6 26/2026/HPDVDGTS-XTB
ngay 16/7/2026 giita Uy ban nhan dan xa Thai Binh, tinh Lang Son va Trung tm
Dich vu dau gia tai san - S& Tu phép tinh Lang Son.

Trung tdm Dich vu dau gia tai san (sau ddy goi tit 1a Trung tim) ban hanh
Quy ché phién dau gia ap dung cho phién dau gia tai san vao hoi 08 gio 00 pht
ngay 08 thang 8 nam 2026 nhu sau:

Piéu 1. Tén tai san dau gia, sé lweng, chit lwong caa tai san dau gia;
noi ¢ tai san dau gia; giay to vé quyen sé hiru, quyen sir dung doi véi tai san
diu gia:

1. Tén tai san, s6 lwong, chat lweng

Quyén st dung dét dbi véi 52 thira dat & tai cho xa Thai Binh, tinh Lang
Son, cu thé nhu sau:

1. 1. Vi tri khu dat



a. bia chi khu dat: Thon Poan Két, xd Thai Binh, tinh Lang Son.

b. Vi tri, ranh gigi duoc x4c dinh theo Manh trich do dia chinh sé 31-2021
do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén Dinh Lap (nay 1a Chi nhanh Vin
phong Ping ky d4t dai khu vuc Dinh Lap) thuoc S& Nong nghiép va Méi trudng
lap ngay 26/7/2021 (C6 Manh trich do dia chinh kem theo).

1.2. Tong dién tich dat dau gia 1a 4.708,0 m?, gom 52 thira dat.

1.3. Loai dat ddu gia: Dat ¢ tai do thi.

1.4. Tai san gan lién véi dat: Khong.

1.5. Hinh thire giao dat: Nha nude giao dt c6 thu tién sir dung dat thong
qua dau gia quyén str dung dt.

1.6. Thoi han st dung dat: Lau dai

1.7. Ha tang k¥ thuat: Cac thia dat da duoc dau tu xdy dung hé thong két
cau ha tang dong bo dam bao céc nhu cau dan sinh: Tuyén Puong truc chinh dai
nhya; via hé lat gach va tuyén Puong noi bo rong 6-7,5m; via he lat gach rong
2,25m; hé théng thoat nudc duoc xay dung ding quy chuan; hé thong cap nudc
sinh hoat do Chi nhanh cip nudc quan ly; hé thdng dién ha thé sinh hoat; hé thong
cot dén chiéu séng cong cong doc theo dudng ndi bo.

2. Noi c6 tai san dau gia: X& Thai Binh, tinh Lang Son.

3. Giay to vé quyeén sé hitu, quyén sir dung d6i voi tai san dau gia

- Quyét dinh sé 175/QD-UBND ngay 16/01/2025 cia UBND tinh Lang
Son vé phé duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nam 2030 huyén Dinh
Lap;

- Quyét dinh s6 539/QDP-UBND ngay 04/3/2025 cia UBND tinh Lang Son
vé phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Pinh Lap;

- Ké hoach sb 35/KH-UBND ngay 31/01/2026 caa UBND xa Thai Binh vé
dau gia quyén st dung dat nam 2026 trén dia ban xa Thai Binh;

- Quyét dinh s6 339/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND x& Thai Binh
vé viéc phé duyét Phuong an dau gia quyén sur dung dat doi véi 52 thira dat ¢ tai
chg x&8 Thai Binh, tinh Lang Son;

- Quyét dinh sé 340/QD-UBND ngay 29/6/2026 cia UBND xa Thai Binh
vé viéc phé duyét Gia khai diém dau gia quyén sir dung dat déi véi 52 thua dat &
tai cho xa Thai Binh, tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 358/QD-UBND ngay 29/6/2026 cua UBND x& Thai Binh
vé Viéc dau gia quyén st dung dat ddi véi 52 thira dat ¢ tai cho x& Thai Binh,
tinh Lang Son.

Piéu 2. Dién tich, gia khoi diém, tién ban ho so, tién dit trwéc, budc
gia cua tirng thira dat

Tong gia khéi diém dau gia quyen sir dung dat: 7.744.900.000 dong
(Bang chiz: Bay ty, bay tram bon mwoi bén triéu, chin tram nghin dong chan).

M gia trén chua bao gom thué, 18 phi cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén so hitu tai san, 18 phi trudc ba... Khach hang tring d4u gia chiu



trach nhiém nop cac khoan thué, phi lién quan (néu c6).
Cu thé cac thtra dat, dién tich, gia khoi diém, tien ban ho so, tién dat trudc,

budC gia nhu sau:

1. Danh sach 31 thira dit 4p dung budc gia sau day
- Buéc gia téi thiéu 4p dung tai vong 1: 500.000.000/buéc gid/thira dat.
- Budc gia téi thiéu &p dung tir vong 2 tré di: 30.000.000/budc gid/thia dat.

STT ng‘t’a Dié&;““ 2‘;52&’;%‘) Tiénban hd se | Tién dit truéc
1 50 97,5 239.850.000 100.000 50.000.000
2 26 97,5 239.850.000 100.000 50.000.000
3 41 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
4 37 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
5 33 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
6 30 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
7 26 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
8 23 90,0 217.300.000 100.000 50.000.000
9 20 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
0 | 17 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
11| 15 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
2 | 13 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
13| 11 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
4 | 10 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
15 9 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
16 8 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
17 7 975 159.900.000 100.000 40.000.000
18| 52 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
19 | 48 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
20 | 43 90,0 191.142.000 100.000 50.000.000
21 | 38 90,0 148.748.000 100.000 40.000.000




22 34 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
23 22 89,0 145.960.000 100.000 40.000.000
24 25 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
25 28 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
26 32 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
27 36 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
28 40 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
29 124 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
30 122 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
31 120 90,0 221.400.000 100.000 50.000.000
Tong cong 5.623.150.000

2. Danh sach 18 thira dat 4p dung budrc gia sau day
- Budc gia téi thiéu 4p dung tai vong 1: 550.000.000/budc gia/thira dat.
- Buéc gié t6i thiéu &p dung tir vong 2 trg di: 30.000.000/budc gid/thira dat.

sTT | T Dié:qzﬂ‘;h 2{'}?};?&3%3 Tidn ban hd so | Tidn dat truéc
1| 45 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
2 | 49 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
3 | 53 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
2 | 58 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
5 | 63 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
6 | 66 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
7| 69 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
g | 72 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
o | 76 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
0 | a1 9,5 79.130.000 100.000 20.000.000
TREEEL 90,0 123.820.000 100,000 20,000,000




12 99 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
13 101 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
14 104 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
15 106 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
16 108 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
17 110 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
18 113 90,0 147.600.000 100.000 40.000.000
Téng cong 1.900.350.000

3. Danh sach 3 thira dat 4p dung budéc gia sau diy

- Budc gia toi thiéu 4p dung tai vong 1: 600.000.000/budc gia/thira dat.

- Budc gia téi thiéu &p dung tir vong 2 tré di: 30.000.000/budc gid/thia dat.
STT T(;g;a Diérrézt ich g’gigl?ﬂrf?drg Tiénban hé so | Tién dit truwéc
1 89 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
2 91 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000
3 93 90,0 73.800.000 100.000 20.000.000

Tong cong 221.400.000

* Poi véi tien mua ho so: Nguoi dang ky tham gia dau gia ndp tién mua
hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh 01 14n bang tién mat cho Trung tam.
Truong hop phién gia khong td chirc duoc thi nguoi dang ky tham gia ddu gia tai
san dugc hoan lai tién mua hd so di ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir
ngay du kién t6 chtrc phién d4u gia. Khong hoan tra tién mua ho so d6i voi nguoi
c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat dau gia trong thoi gian t6 chie dau gia.

* Poi v6i tien dat trude: Nguoi dang ky tham gia dau gia ndp khoan tién
dat trude vao mot trong cac tai khoan cua Trung tam Dich vu dau gia tai san tai
ngan hang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ciia Quy ché nay.

Trung tam s& tra lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 1ai (néu c6) trong
truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring d4u gia trong thoi han 03 ngay
lam viéc, ké tir ngay két thuc phién dau gia. Trudng hop tring dau gia thi khoan
tién dat trude va tién 1ai (néu co) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thue
hién nghia vy mua tai san dau gia. Viéc xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy dinh
ctia phap lut vé dan su va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.



Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chdi tham gia phién du gia va dugc
nhan lai tién dit trude trong trudng hop co thay doi vé gia khoi diém, sb luong,
chat luong tai san da niém yét, théng bao cong khai; trudng hop khoan tién dit
trudc phat sinh 13i thi ngudi tham gia d4u gia duge nhan tién 13i do.

Nguoi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai tién dit trude theo quy dinh
tai Diéu 9 Quy ché nay.

* Bude gia: Budc gia 4p dung tir vong dau tién. Budc gia 1a mac chénh
léch ti thiéu gitra gia khai diém va gié tra cua nguoi tham gia ddu gia. Ap dung
véi gia tra cua ca thira dat. Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia toi thiéu bang gia
khoi diém cong thém it nhat 01 buéc gia. Khong dugc tra bang gia khai diém.
Khong gidi han gia tra tbi da.

Cong thire tra gia: Gia tra hop 1¢ = Gia khéi diém ciia vong dau + n
(Trong do: n = 01 budc gia).

Pi¢u 3. Thoi han, dia diém ban ho so méi tham gia du gia va tiép nhin
hd so tham gia ddu gia; xem tai san; ndp tién dit trude

1. Thoi han, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan ho
so tham gia dau gia (trong gio' hanh chinh):

a. Thoi han: Tir 07 gior 30 phat ngay 20/7/2026 dén 17 gior 00 phat ngay
05/8/2026.

b. Bia diém ban hd so, tiép nhan hd so:

- Dia diém 1: Tai Noi tiép nhin va dang ky hd so tham gia dau gia cta
Trung tam Dich vu d4u gia tai san (Sanh tang 1 Trung tdm Phuc vy hanh chinh
céng; Pia chi: Phé Da Twong, phuwong Luwong Vin Tri, tinh Lang Son).

- bia diém 2: Tai Phong Kinh té xa Thai Binh, tinh Lang Son (tang 2, Tru
s¢ UBND xa Thdi Bink; bia chi: Thon Thong Nhdt A, xa Thdi Binh, tinh Lang
Son)

* Ho so moi tham gia dau gia bao gom:

- Phiéu ding ky tham gia du gia;

- Quy ché phién dau gia;

- Tai liéu lién quan dén tai san du gi.

2. Thoi gian, dia diém xem ti san:

a. T ngay 20/7/2026 dén ngay 05/8/2026 khach hang chii dong di xem tai
san tai khu dat.

b. Trong 03 ngay 27/7/2026 dén ngay 29/7/2026 (trong gio' hanh chinh),
Trung tim Dich vu d4u gia tai san s& phdi hop voi Uy ban nhan dan xa Thai Binh,
tinh Lang Son t6 chiic cho khach hang di xem tai san va gidy to lién quan dén tai
san.

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu dat dau gia, quyén
xem hoac khdng xem tai san. Trong truong hop ngudi tham gia dau gia khdng xem
tai san thi hoan toan chiu trach nhiém vé gia tri, chat luong, théng tin khéc lién quan
dén tai san dau gia va khong co quyén khiéu nai vé viéc nay. Nguoi tham gia dau



gia c6 nhu cau xem tai san dau gia thi lién hé véi Trung tim Dich vu d4u gia tai san
dé t6 chirc xem tai san.

- Nguoi tham gia dau gia phai ty d6i chiéu thong tin lién quan dén tai san
dau gia. Moi thiac méic hay c6 su sai léch vé thdng tin tai san phai thong bao véi
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san trudc ngdy mé phién ddu gia. Néu nhu khong
c6 khiéu nai gi thi nguoi dang ky tham gia dau gia coi nhu chap nhan nhiing
thong tin lién quan dén tai san dau gia. Moi khiéu nai vé thong tin lién quan dén
tai san ddu gia trong phién diu gia hoic sau khi phién dau gia két thic s& khdng
duoc giai quyét.

c. Dia diém xem tai san du gia: Tai 52 thira dat ¢ tai cho x4 Thai Binh, tinh
Lang Son ( Pja chi: Thén Poan Két, x& Théi Binh, tinh Lang Son).

3. Thoi han, dia diém ndp tién dit truwée: Tir 07 gio' 30 phat ngay
20/7/2026 @én 17 gior 00 phiit ngay 05/8/2026, nguoi dang ky tham gia dau gia
nop khoan tién dat trude vao mot trong céc tai khoan cta Trung tdam Dich vu dau
gia tai san theo thong tin sau:

- Tai khoan 1:

YiETGR

+ Tén tai khoan: Trung tam Dich vu
dau gia tai san.

+ S6 tai khoan: 8400238238888 tai
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam (Agribank) - Chi
nhanh Lang Son

napas 24 | B AGRIBANK

Tén cha TK: TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN
S8 TK: BAO++++888

Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam

- Tai khoan 2;

+ Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu
dau gia tai san.

+ S6 tai khoan: 0981000555666 tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan ngoai
thuong Viét Nam (Vietcombank) -
Chi nhanh Lang Son

napas 24

Vietcombank

Tén cha TK: TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN
S6 TK: 098+*+++*666
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam




- Tai khoan 3:

eFAST & napas 247 eTQR

+ Tén tai khoan: Trung tam Dich vu
dau gia tai san.

+ S6 tai khoan: 119000088684 tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong
thuong Viét Nam (Vietinbank) - Chi
nhanh Lang Son

TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN
CN LANG SON - HOI SO

Luu ¥: Ngi dung nép tién: Nguyén Vin A ndp tién dat triede tham gia dau
gid thita dat so.......ciia UBND xd Thdi Binh.

Khodn tién dit truée dwoc tinh 12 hop 1¢ khi bao c6 trong tai khodn cua
Trung tam tinh @én 17 gio 00 phut ngay 05/8/2026. Moi chi phi lién quan dén
viéc nép va nhdn lgi tién dat triéc do khach hang chju.

Sau khi nop hoac chuyén khoan tién dit trude theo quy dinh, khach hang
ndp cho Trung tim chimg tir chirng minh da ndp hoic chuyén khoan tién dat trudc
trong thoi han cham nhat dén 17 gio 00 phiit ngay 05/8/2026.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

1. Thai gian: Bat diu tir 08 gio 00 phit ngay 08/8/2026

Pé nghi Khach hang c6 mdt tir 07 gio 30 phuit dé 1am thai tuc vao phong
ddu gid, khi di ddu gia mang theo Thé cdn cwdéc cong dan hodc cac gidy to tuy
than khac con dwoc luu hanh theo quy dinh.

2. Pia diém: Tai Nha vin héa xa Thai Binh, tinh Lang Son (Pia chi: Thon
Théng Nhdt A, xa Thdi Binh, tinh Lang Son).

Thoi gian, dia diém dau gia c6 thé thay d6i tuy theo tinh hinh thyc té.
Truong hop c6 su thay doi, Trung tdm Dich vu dau gia tai san s& thong bao dén
ngudi €6 tai san va khach hang tham gia ddu gia va nhimg nguoi c6 lién quan dén
phién dau gia duoc biét theo quy dinh.

Picu 5. Piéu kién to chirc phién ddu gia, hinh thirc diu gia, phwong
thirc ddu gia.

1. Piéu kién tb chitrc phién dau gia: D6i véi mdi thira dat phai cé tir 02 (hai)
ngudi tham gia dau gia tro 1én.

2. Hinh thtc ddu gia: Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia toi
da 05 vong dau, cong khai gia khoi diém tai san.

3. Phuong thirc dau gia: Tra gia lén.



Piéu 6. Poi twong, diéu kién va cach thirc ding ky tham gia dau gia

1. Pdi twong va diéu kién dwogc tham gia diu gia:

a. Boi tuong dugc tham gia ddu gia: La ca nhan duoc Nha nude giao dat co
thu tién sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 119 cua Luét Dat dai nam 2024. Bao
dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat dat dai nam 2024. Khéng thudc doi
tuong khong duoc tham gia dau gia, bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua
phap luat.

b. Piéu kién dugc tham gia dau gia:

- C6 du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

- C6 Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau, hoan thién ddy du cac thu
tuc vé hd so va ndp tién dit trudc, tién mua hd so cua ngudi tham gia déu gia
trong thoi han quy dinh.

- Cam két st dung dat dung muc dich, dang quy hoach khi trang dau gia.

* Lwu y: Nguoi tham gia ddu gia phai tu xac dinh thudc ddi tuong duoc
tham gia d4u gia va khdng thudc ddi tuong khong dugc tham gia dau gia, khong
thudc d6i twong bi cAm tham gia dau gia. Truong hop ngudi tham gia dau gia
thudc d6i tuong khong duoc tham gia dau gia, bi cAm tham gia dau gia ma van co
tinh tham gia dau gia néu bi phat hién thi duoc coi la hanh vi cung cap théng tin
sai sy that khi tham gia dau gia, két qua dau gia ctia nguoi d6 s& bi huy, tién dit
trudc cua nguoi do sé bi xi Iy theo quy dinh.

2. Poi twong khong dwoc tham gia diu gia:

a. Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 di dugc
stra doi, b6 sung nam 2024.

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhéan thac, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, 1am chii duoc
hanh vi ctia minh;

- Nguoi 1am viée trong td chirc dau gia tai san thyuc hién phién dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugc chi s¢ hitu tai san Gy quyén xur 1y tai san, nguoi cd quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cta phép luat;

- Cha, me, vo0, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.
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b. Theo quy dinh tai khoan 5 diéu 9 Luat P4u gia tai san nam 2016 dugc sta
doi, bod sung nam 2024

- Nhén @y quyén tham gia ddu gia ciia ngudi tham gia dau gia khac ddi véi
tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham
gia dau gia cla tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én ddi v6i cling mot tai san
(cung mot thira dat);

-Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi vai tai san d6 (cung mot thira dat).

- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cuaa luat c6 lién quan.

c. Cac trudng hop bi cAm tham gia du gia theo quy dinh tai Biéu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu quy dinh xu ly kho
khan, vudng mac vé dau gia quyén sir dung dat trong truong hop giao dat & theo
quy dinh cua luat dat dai.

3. Cach thirc ding ky tham gia dau gia

a. Nguoi tham gia dau gia co day du didu kién trén thi mua hd so moi tham
gia dau gia, ndp hod so tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cta Quy
ché nay. Thanh phan ho so dang ky tham gia dau gia ndp cho Trung tdm gom:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau do Trung tdm dich vu dau gia
tai san phat hanh, cd dong dau treo cua Trung tam;

- Ban sao Cin cudc cong dan hoic gidy to tiy than khac con duoc luu hanh
theo quy dinh cua phép luat;

- Vin ban ty quyén (néu cd) trong trudng hop ngudi tham gia dau gia ay
quyén cho nguoi khac thay mat minh thuc hién cac cong viéc theo noi dung caa
Vin ban ay quyén hop 1é dugce co quan c6 tham quyén cap, ban sao Cin cudc
cong dan hoic gidy to tiiy than khac con dugc luu hanh theo quy dinh cua phap
luat ctia nguoi dugc uy quyén.

- Mot ngudi duge dang ky tham gia ddu gia nhiéu thira dat khac nhau, nhung
t6i da khong qué s thira dat dua ra dau gia.

b. Nguoi di dang ky tham gia dau gia phai ndp tién dat trude theo quy dinh
tai Piéu 2 va Khoan 3 Piéu 3 cia Quy ché nay. Nhiing trudng hop khong nop tién
dat truée hoiac nop khong dung thoi han quy dinh thi khong di diéu kién dé tham
gia dau gia.

Piéu 7. Nghia vu ciia nguoi tring dau gia

1. Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién tring dau
gia trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay c¢6 Thong bao nop tién su dung
dat cia co quan thué.

2. Khach hang tring dau gia cam két str dung dat dung muc dich, dung quy
hoach; Nop cac loai thué, phi, 1€ phi theo quy dinh cua phdp luat; Thuc hién cac
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quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 48 Luat Pau gia tai san 2016 da duoc
stra ddi, bo sung nam 2024 khi mua duoc tai san.

3. Trudng hop ngudi trang d4u gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau thdi han phai hoan thanh
viéc nop tién quy dinh tai phuwong an dau gia quyén st dung dat da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét, thi co quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan
c6 chirc nang quan 1y dét dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén hiy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia, ngudi trang dau gia khong duoc nhén lai
tién dit coc. Di véi truong hop ngudi trang déu gia da ndp nhiéu hon khoan tién
dit coc thi dugc Nha nudce hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dat
coc theo quy dinh.

4. Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trudc va
tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ciia nguoi str dung dat.

5. Nguoi tring dau gia quyén st dung dat ddi véi truong hop giao dat ¢ vi
pham nghia vu nop tién trang dau gia quyén st dung dat dan dén quyét dinh cong
nhan két qua dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mac d6 vi pham thi bi cam tham
gia dau gia doi vai quyén sir dung dat trong trudng hop giao dat & nhu sau:

- Tr 02 nim dén 05 nam ddi véi trudong hop ngudi trang dau gia khong nop
tién trang dau gia;

- Ttr 06 thang dén 03 nam ddi véi trudng hop nguoi trang dau gia nop khong
day du tién trang dau gia.

Pi¢u 8. Thoi han, dia diém, phwong thirc giao tai sian dau gia cho
ngwoi mua dwgce tai san

1. Thoi han giao tai san: Trong thoi han khong qué 05 ngdy lam viée keé tir
ngay co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién véi dat.

2. Dia diém giao tai san: Tai noi c6 khu dat trang dau gia.

3. Phuong thiic giao tai san: Uy ban nhan dan xa Thai Binh phdi hop voi
cac co quan co6 lién quan ban giao dat trén thuc dia theo dang dién tich, vi tri tring
dau gia va trao Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dat cho nguoi tring dau gia.

Pi¢u 9. Nguoi tham gia diu gia khong dwoc hoan tra tién dit trwéc néu
vi pham mgt trong nhirng quy dinh sau

1. P ndp tién dat trudc nhung khong tham gia phién ddu gid ma khong
thudc trudng hop bat kha khang sau: C6 nhimg sy kién xdy ra ngoai y chi cua
khach hang khién khach hang khong thé luong trude va khac phuc dugce mic du
da 4p dung cac bién phap can thiét va kha ning cho phép (nhu: 1ii lut, thién tai
hoic tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham gia phién dau
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gid), ban than bi dm nang dot ngdt phai nhap vién diéu tri hodc co nguoi nha l1a
cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt bi chét khong thé c6 mat tai
phién dau gia...

Khi xay ra trudng hop bét kha khang, trong vong 01 ngay (24 gid), khach
hang phai bao cho Trung tim Dich vu d4u gia tai san - S¢ Tu phap tinh Lang Son
va ¢6 xac nhan cua chinh quyén noi xay ra su viéc hodc ¢ xac nhan cia bénh
vién noi diéu tri. Néu khong co 1y do chinh dang bt kha khang thi bi coi nhu
khong tham gia phién ddu gia va bi xir Iy khoan tién dit trudc theo quy dinh.

2. Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 cua Luat Dau gia tai san 2016 dd duogc sira d6i, bd sung nam 2024:

Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé diang ky
tham gia dau gia, tham gia phién dau gia;

Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, to chirc dau gia tai san, ngudi co tai
san ddu gid, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gia, lam
sai léch két qua dau gia tai san; Can trd hoat dong dau gia tai san; gay rOi, mat trat
tu tai phién dau gia;

Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san; Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cia
luat co lién quan.

Nhén ty quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham gia ddu gia khac di voi
tai san ma minh ciing 14 ngudi tham gia dau gia tai san d6; nhan Gy quyén tham
gia dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én d6i voi cung mot tai san;

Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

Tham dy phién d4u gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c& nhan, to chirc hodc nhém cé nhan, t6 chic c6 kha niang chi phoi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia d4u gia ddi voi tai san do.

3. Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ciia Luat
dau gia tai san: “Nguoi trang dau gia tir chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu
khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hoic khong chap
nhan mua tai san dau gia doi voi tai san ma theo quy dinh ctia phap luat két qua
dau gia tai san phai duoc co quan c6 tham quyén phé duyét”.

4. Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat DAu gia tai san va
khoan 6 Diéu 10 caa Quy ché nay.

5. Tir chéi két qua trang dau gid theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gi4 tai san va khoan 7 Biéu 10 caa Quy ché nay.
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Tién dit trude quy dinh tai Didu nay s& thudc vé ngudi cé tai san dau gia.
Tién dit trude duoc ndp vao ngan sach nha nudce theo quy dinh cua phap luat, sau
khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 10. Cac quy dinh cu thé khi té chirc phién diu gia

1. Piéu kién khi vao phong dau gia

Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mit dung thoi gian va dia diém t6 chic
phién dau gia. Pé duoc vao phong dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xuat trinh
Thé can cudc cdng dan hoic c4c gidy to tuy than khac con duoc luu hanh theo
quy dinh; nhan 01 Thé khach hang dd dugc danh sb (nguwoi tham gia dau gid cé
trach nhiém deo thé trong sudt phién ddu gid). Ngudi tham gia ddu gia vao phong
dau gia ngdi ding vi tri sd thtr tu theo sy huéng din cua Pau gia vién diéu hanh
phién ddu gia. Nguoi tham gia ddu gia chi duoc phép st dung may tinh chuyén
nghiép trong phong dau gia.

2. Trinh ty thuc hién

Pau gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gidp viéc, gisi thiéu ngudi tham duy
va giam sat phién dau gia; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va diém
danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; doc Quy ché phién dau gia; giéi thiéu
tai san dau gi&; nhac lai gia khoi diém; thong bao budc gia, khoang thoi gian téi
da giita cac lan tra gia; huéng dan céch tra gia va tra loi cu hoi cua nguoi tham
gia dau gia (néu co); nhic lai yéu cau d6i véi phiéu tra gia hop 18; thoi gian dé
thuc hién viéc ghi phiéu.

3. Piéu hanh viéc tra gia

- Tai mdi vong d4u, tat ca c4c thira dat duoc dua ra tra gia cing mot I(c. Tat
ca nhitng nguoi du diéu kién tham gia dau gia s& cung tham gia tra gia. Nguoi
tham gia ddu gia duoc phét to phiéu tra gia dé tra gia cho tung thira dat. SO lwong
phiéu tra gia phat ra cho mot ngudi tham gia dau gia tuong tng véi s6 luong thira
dat da dang ky va du diéu kién tham gia dau gia.

Trong truong hop viét nham (trudc khi bo phiéu) duoc quyén yéu cau doi to
khéc. Viéc d6i phiéu trong thoi gian quy dinh va dugc su chap nhan cua PAu gia
vién. Nguoi tham gia du gia phai nop lai to phiéu viét nham trude khi nhan to phiéu
mai trong truong hop can doi phiéu tra gia.

- Thoi gian dé nguoi tham gia dau gia ghi day du théng tin vao phiéu tra gia
va bo vao thing phiéu cho thaa dat s& do dau gia vién diéu hanh quyét dinh tiy
vao dién bién thuc té trong phién dau gia.

Hét thoi gian ghi phiéu, ngudi tham gia dau gia truc tiép bo phiéu vao thing
phiéu; dau gia vién kiém dém va cong bd sb phiéu phét ra, s phiéu thu vé, sb
phiéu hop 18, s phiéu khdng hop 18, cong bé gia tra cao nhat véi sy giam sét cia
it nhat mot ngudi tham gia dau gia.
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- Pau gia vién cong bd gia cao nhat da tra cia vong dau gia d6 va dé nghi
ngudi tham gia dau gid tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong
dau gi4 tiép theo 1a gia cao nhat da tra ¢ vong dau gia trude lién ké. Tha tuc phét
phiéu, viét va bo phiéu tra gia cua vong dau tiép theo duoc thuc hién theo quy
dinh.

- O vong dau gia bat ky, trong truong hop khong tiép tuc tham gia dau gia
thi nguoi tham gia dau gia viét noi dung “Toi khong tiép tuc tham gia dau gia”
trén phiéu tra gia va bo phiéu nay vao thung phiéu theo quy dinh, ma khong duoc
thé hién bang 16i ndi. Tir nhimg vong dau tiép theo, nhitng ngudi ndy sé& khéng
dugc nhan phiéu tra gi4, khong duoc tham gia cac vong dau gié tiép theo ddi véi
thira dat da ding tham gia.

- Phién dau gié két thuc khi khéng con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong
bd ngudi tra gia cao nhat va cong bd nguoi d6 13 nguoi tring dau gia.

- Trudng hop ¢6 tir hai ngudi tra 18n cing tra muac gia cao nhat, dau gia vién
t6 chirc dau gia tiép gitra nhimg ngudi clng tra gia cao nhat dé chon ra ngudi
trang dau gia. Néu trong s6 nhimg ngudi c6 gid tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra
gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; dau gia vién cong bé nguoi
d6 1a nguoi tring dau gia néu nguoi do6 co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gia
tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to6 chic bc tham dé chon
ra ngudi tring dau gia.

Truong hop tai vong du gia th 05 (ndm) cd tir hai ngudi tré 18n ciing tra
muc gid cao nhat, dau gia vién to chirc dau gia tiép 01 (mot) vong dau phu duy
nhat gitta nhitg ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trang dau gia. Néu
trong s6 nhitng ngudi €6 gia tra cao nhat cd nguoi tiép tuc tra gia thi dau gia vién
phat phiéu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cong bo nguoi d6 1a nguoi trang dau
gia néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢ gia tra cao nhat khdng
ddng y dau gia tiép thi dau gia vién t6 chic bdc tham dé chon ra nguoi trang dau
gia.

4. Céch thic tra gia, phiéu tra gia hop 18, khong hep 1é

a. Céach thuc tra gié:

Tai mdi vong dau, nguoi tham gia du gia phai tra toi thiéu bang gia khoi
diém cong thém it nhat 01 budc gia. Khong dugc tra bang gia khoi diém. Khong
gidi han gia tra t6i da. Budc gia ap dung ddi véi ting thira dat duoc xac dinh tai
khoan 1, 2, 3 Biéu 2 ciia Quy ché nay.

Vi du cu thé:

Vvong 1:

Gia khai diém tai vong 1 caa thira dat s6 50 1a: 239.850.000 dong.

Thutra dat s6 50 thudc danh sach cac thura dat néu tai khoan 1 Diéu 2 cua
Quy ché phién dau gia, budc gi tdi thiéu ap dung tai vong 1 12 500.000.000 ddng.



15

=> Gi4 tra hop 1 téi thiéu tai vong 1 1a: 239.850.000 dong + 500.000.000
d6ng = 739.850.000 dong.

Nguoi tham gia ddu gia co thé tra bang hodc cao hon gia ti thiéu, vi du
nhu: 739.850.000 ddng, 740.000.000 ddng, 800.000.000 ddng ... déu I gia tra hop
€.

\Vong 2:

Gia khai diém tai vong 2 cua thira dat s6 50 1a: 800.000.000 ddng. Budc gia
tbi thiéu &p dung tir vong 2 trg di 1a: 30.000.000 dong

=> Gi4 tra hop Ié tdi thiéu tai vong 2 la: 800.000.000 dong + 30.000.000
ddng = 830.000.000 dong.

Nguoi tham gia dau gia co thé tra bang hoic cao hon gia tdi thiéu, vi du
nhu: 830.000.000 ddng, 835.000.000 d¢éng, 900.000.000 d6ng .... déu 1a gia tra
hop I€.

Vong 3:

Gia khai diém tai vong 3 cua thtra dat s6 50 1a: 900.000.000 ddng. Budc gia
t6i thiéu 1a: 30.000.000 dong

=> Gi4 tra hop 18 toi thiéu tai vong 3 1a: 900.000.000 dong + 30.000.000
dong = 930.000.000 dong.

Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra bang hoic cao hon gia tdi thiéu, vi du
nhu: 930.000.000 dong, 950.000.000 ddng, 1.000.000.000 dong .... déu la gia tra
hop I€.

b. Phiéu tra gia hop 1¢, khdng hop 18

* Phiéu tra gia hop 1é 1a phiéu ddp img cdc diéu kién sau:

- Phiéu theo mau quy dinh do Trung tdm Dich vu du gia tai san phat hanh
c6 dong dau treo cuia Trung tim Dich vu dau gia tai san;

- Phiéu tra gia phai dugc nguoi tham gia ddu gia ghi day du thong tin theo
cac nodi dung in trén phiéu, c6 day du chir ky, ghi rd ho va tén cua khach hang
tham gia dau gia;

- Phiéu tra gia phai tra t6i thiéu bang gia khoi diém cong thém it nhat 01
buéc gia. Ghi day du, chinh xac, thong nhat so tién bang sb va bang chir;

- Phiéu tra gia phai ghi bang mot mau muc.

* Phiéu tra gid khéng hop 1é: Khong dap ung day du cac diéu kién cta
phiéu tra gia hop 1 nhu trén.

5. Xac dinh ngudi tring dau gia

- Nguoi trang dau gia 1a ngudi c6 phiéu tra gia hop 1& cao nhat so voi gia
khoi diém ddi véi thra dat ddu gia va dugce Dau gia vién cong bd ngay tai phién
dau gia.

- Lwu y: Ddi véi mdi thira dat, tai vong dau gia thir nhat (vong 1) ¢ nhiéu
ngudi tham gia dau gia nhung chi c6 01 ngudi tra gia hoac 6 nhiéu nguoi tra gia
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nhung chi ¢6 01 ngudi tra gia hop 18 thi khong duoc tinh két qua tring dau gia va
duogc coi 1a dau gia khdng thanh.

6. Rut lai gia da tra

Tai phién d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia di tra trude khi
dau gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién ddu gid van tiép tuc va bat dau
tir gi4 cia ngudi tra gia lién ké. Nguoi rat lai gia da tra bi truat quyén tham gia
phién du gia va khong duoc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan tién dat trudc
nay thudc vé nguoi co tai san dau gia.

7. Tir chéi két qua tring diu gia

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién du gia da cong bd nguoi tring dau
gi4a ma tai phién dau gia ngudi ndy tir chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia
lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong vdi khoan tién dat trude it
nhat bang gia di tra cia nguoi tir chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién
ké chip nhan mua tai san dau gia.

Nguoi tir chdi két qua tring dau gia khong duoc hoan tra khoan tién dat
trude. Khoan tién dat trude nay thude vé ngudi co tai san ddu gia.

Trong truong hop tir chbi két qua trang ddu gia ma co tir hai ngudi tro 1én
cung tra gia lién ké, néu gia lién ké cong vai khoan tién dit trudc it nhat bang gia
d3 tra ctia nguoi tir chéi mua va ciing chip nhin mua tai san dau gia thi ddu gia
vién t6 chirc bdc tham giira nhimg ngudi cung tra gia lién ké dé chon ra ngudi
trang dau gid.

Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra ctia
nguoi tir chdi két qua trang dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan
mua tai san d4u gia thi phién dau gia khong thanh.

Picu 11. Cac trudong hop bi truat quyén tham gia dau gia

1. Khéng tham gia phién du gia diing thoi gian quy dinh ma khong thudc truong
hop bat kha khang; Dé nguoi khac tham gia dau gia ma khong co van ban ty quyén.

2. C6 hanh vi vi pham quy dinh tai: khoan 2 Diéu 9; khoan 6 Diéu 10 cua
Quy ché nay.

3. Khong chap hanh sy diéu hanh cua dau gia vién.

4. Tham gia dau gia thudc truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gia
hoac thudc truong hop bi cAm tham gia dau gia ma bi phat hién tai phién dau gia.

Piéu 12. C4c hanh vi bj nghiém cam trong phong dau gia

Nghiém cim nguoi tham gia dau gia co cac hanh vi sau day:

1. Ty y thay doi vi tri chd ngdi da duoc sap xép;

2. Di lai ty do trong phong dau gia; gay rdi; trao doi gay mat trat tu trong
phong dau gia.

3. Tranh luan véi Pau gia vién diéu hanh dau gia vai bat ky 1y do nao. C6
hanh vi, 16i n6i xdc pham Pau gia vién diéu hanh, ngudi gilp viéc, khach moi
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tham du phién du gia hoic nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan c6 nhiém vy
trong phién dau gia.
4. Hat thude 14, udng ruou, sir dung chét kich thich trong phong dau gia; mang
chat chay nd, vii khi, chat kich thich vao khu vuc té chic phién dau gié.
5. St dung dién thoai di dong, céc thiét bi ghi am, ghi hinh trong phong dau
gia.
6. Tu y ra khoi phong dau gia.
Nguoi tham gia dau gia vi pham cac hanh vi néu trén thi tdy theo muc do sé
bi 1ap bién ban truit quyén tham gia dau gié.
Piéu 13. Piéu khoan thi hanh
Quy ché nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky va chi ap dung cho tai san dau gia néu trén.
Moi stra dbi, bd sung trong Quy ché nay s& dugc thuc hién bang van ban. Nhimng ni dung
khac c6 lién quan khéng quy dinh tai Quy ché nay thi duoc thuc hién theo quy dinh cua
Luat Pau gia tai san, cac van ban huéng dan thi hanh va theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhan:

- Niém yét theo quy dinh;

- Cong PAu gia tai san qudc gia;

- S& Tu phap tinh Lang Son;

- Phong PCO3 - Cong an tinh Lang Son;
- Lanh dao VCTT;

- Luu: VT, HSDG.
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