UBND TiNH LANG SON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP - SO TAI CHINH - SO Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TAINGUYEN VA MOI TRUONG -
CUC THUE TINH Lang Som, ngay 03 thdng 8 ndm 2020

86:2& 1§ /MDLN-STP-STC-STNMT-CT

HUONG DAN LIEN NGANH
\' trinh tuw, tha tl_lc diu gia quyén sir dl_mg dit dé giao dit
c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué dat, ban tai san trén dﬁt,

chuyén nhwong quyen str dung dat thudc tai san cong
theo hinh thirc ddu gia trén dia ban tinh Lang Son

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Cdn cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cdn cur Lugt Quan 1}5, st dung tai san cong ngay 21/6/2017;

Can ciur Nghi dinh s6 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dink chi tiét thi hanh mét so  diéu cia Ludt Pat dai;

Can cu Nght dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi: quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cdn cw Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi
stea d6i, bé sung mét sé Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cur Nght dinh s6 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt nuéce trong Khu kinh té,
Khu cong nghé cao;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/7/2017 cua Chinh phi
sua doz bo sung mot so  diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nu'ac

Can cir Nghi dinh sé 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quan ly, sw dung tai san cong;

Cin cit Thong tuw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 ciia B truong B Tai nguyen va Moi truang, B¢ truong Bo Tu phdp
quy dinh viéc 16 chirc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién st dung dat hodc cho thué dat;

Cdn cit Théng tw lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua B trucmg B¢ Tai chinh, Bg trudng Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh

vé hé SO va trinh ty thu tuc tzep nhdn, ludn chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai ctia ngueoi si dung dat;




Cén cir Thong tu 56 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cia Bj trucong Bo
Tai chinh hudng dan mét s6 diéu cua Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién s dung dat; Thong tw sO
10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cua Bj truong Bo Tai chinh sita d6i, b6 sung
mot s6 diéu ciia Thong tu 56 76/201 4/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh
huéng din mét sé dzeu cua Nghz dinh s6 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phit quy dinh vé thu tzen str dung dat;

Cdn cir Nghi quyét s6 10/2018/NQ-HPND ngay 20/7/2018 cia Hpi dong
nhdn dan tinh Lang Son ban hanh Quy dinh phdn cap quan ly, su dung tai san
cong thuée pham vi quan ly cua tinh Lang Son;

Can cue Quyet dinh s6 29/201 8/QD—UBND ngay 28/02/201 8 cua UBND
tinh Lang Son ban hanh Quy dinh quan ly nha nucc vé gid trén dia ban tinh
Lang Son; Quyet dinh 50 48/2018/OP-UBND ngay 20/8/2018 cua UBND tmh
sira doi, b sung mot s diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6
29/2018/0D-UBND ngay 28/02/2018 cua UBND tinh Lang Son ban hanh Quy
dinh quan ly nha nucc vé gid trén dia ban tinh Lang Son;

Lién nganh S¢ Tu phdp - S¢ Tai chinh - So Tai nguyen va Moi truong -
Cuc Thue tinh hwéng ddn trinh ti, thi tuc ddu gid quyen su dung dat dé giao ddt
co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat; bdn tai san trén dat, chuyén nhwong

quyén sir dung dat thudc tai san céng theo hinh thirc ddu gid trén dia ban tinh
Lang Son.

Phan I
QUY PINH CHUNG

L. QUY PAT PE PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT

1. D4t Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cdng cong theo quy dinh tai Piéu 62 cia Lugt Pét dai; thu hdi do vi pham phap
luat vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Didu 64 ciia Luat Dét dai; thu héi do

chdm dut viéc sir dung dét theo phap ludt, tr nguyén tra lai dat theo quy dinh tai
cac didm a, b, ¢ va d khoén 1 Diéu 65 ctia Ludt Dét dai;

2. Pit Nha nuéc thu h01 do sép xép lai, xir 1y tru s¢ lam viéc, co so hoat
dong su nghlep, co s& san xuit, kinh doanh ma tai san gén lién véi dit thudc s&
hitu nha nudc;

3. Pit do UBND x4, phucmg, thi trdn; t& chirc phat trién quy dat duogc
glao quéan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh
cua phap luét;

4. Pét do cac td chirc duoc giao dé quan ly theo quy dinh tai Piém b va
dlem ¢ khoan 1 Didu 8 ciia Luat D4t dai duge co quan nha nude c6 thdm quyén
quyet dinh giao, cho thué dé sur dung theo quy dinh cta phap luat.
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IL PIEU KIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. C6 vin ban dong y vé viéc du gia quyén st dung dét cia UBND tinh.

2. D3 c6 ké hoach sir dung @4t hang nim cua cdc huyén, thanh phé duoc
co quan nha nuée c6 thdm quyén phé duyét;

3. Dét d4 dugc giai phong mit bing, dit c6 tai san gén lidn véi dit ma tai
san thudc s& hiru nha nudc;

4.Pa co Quyet dinh phé duyet phuong dn dAu gia; Quyét dinh déu gia quyén
str dung dét; Quyét dinh bén tai san cong; Quyét dinh phé duyét gia khoi diém.

5. Phi hop v6i quy hoach x4y dung da dugce co quan nha nudc cé thAm
quyén phé duyét.

Phan II
RA SOAT QUY PAT, XAY DUNG KE HOACH SU DUNG PAT
HANG NAM DE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

I. RA SOAT QUY PAT PE XUAT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Hang nim, UBND cic huyén, thanh phd (sau diy goi chung la cip
huyén), Ban Quan 1y Khu kinh té cira khdu Pong Piang - Lang Son, Trung tim
Tai nguyén va Moi truong thudc S& Tai nguyén va Moi trudng bdo céo ra soat
hign trang quy dét dang quan Iy sir dung, danh gid ddy di céc thong tin vé quy
hoach xdy dung, quy hoach d6 thi, quy hoach sir dung dit. Lap danh muc cac khu
dat dé xuat dAu gi4 giri co quan quan 1y x4y dung (S& Xay dung hodc Phong Kinh
té va Ha tang cac huyen Phong Quan ly d6 thi thanh pho) Xin y kién bang vin
ban vé quy hoach xiy dung, quy hoach db thi.

2. UBND cép huyén, Ban Quén ly Khu kinh té cira khdu Pong Ping -
Lang Son, Trung tdm Tai nguyén va Moi truong thudc S& Tai nguyén va Moi
trudmg hoan chinh bao cédo giri S& Tai nguyén va Moi truong (kém theo ¥ kién
cua co quan quan ly xay dung).

3. Trén co s& danh muc khu dit d& xuit dé.u gia va y kién clia co quan
quén ly xdy dung, S& Tai nguyén va M6i trudng tong hop trinh UBND tinh phé
duyét danh myc céc khu dat dé thuc hién diu gia quyén sir dung dat, quyén sir
dung dét va tai san gén lién véi dét.

L XAY DUNG KE HOACH SU DUNG PAT HANG NAM DE PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Trén co s& quy dit thudc thdm quyén quéan 1y, danh muc cac khu dét dé
thue hién déu gié quyén sir dung dat da durqc phé duyét, UBND cép huyén xay
dung ké hoach sir dung dat hang nim dé déu gia; ra sodt, cap nhat quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dét phit hop véi muc
dich d4u gia quyén sir dung dat.




Phan IIT
TRINH TV, THU TUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT DE
GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT HOAC CHO THUE PAT

L. PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE GIAO PAT CO THU TIEN SU
DUNG PAT HOAC CHO THUE DAT

1. Pham vi ap dung

Diu gia quyén sir dung dat dé giao dat hodc cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 1 Dleu 118 cta Luét Dt dai; quyen st dung dit do Nha nuéc thu h01 dé
phat trién kinh t& - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo quy dinh tai Pidu 62
cua Luat Dit dai; thu héi do vi pham phap lut vé dat dai theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 64 cta Luat Pét dai; thu hdi do cham ditt viéc sir dung dét theo phép ludt, tu
nguyén tra lai dat theo quy dinh tai céc dlem a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 65 ctia Lut
Pit dai; dat do UBND x4, phuorng, thi trin, t& chirc phat trién quy dat dwoc giao
quan ly ma Nha nuéc chua glao hoic cho thué dé sir dung theo quy dinh cta phap
luét; dat do céc td chirc duge giao dé quan ly theo quy_ dinh tai di€m b, ¢ khoan 1
Piéu 8 ctia Luat Dit dai dugc co quan nha nuéc c6 thAm quyén quyét dinh giao,
cho thué dé str dung theo quy dinh cta phép luét.

2. Trinh tw, thi tuc thye hién
Buee 1. Lap va phé duyét phweong dn ddu gid

Can ctr ké hoach sir dung dat _hang ndm cuia cap huyén di dugc phé duyét
va dé xuét cia cac don vi vé viée dau gia quy d4t hién cé, co quan tai nguyen va
mdi trudng bao cao UBND cung cap chi dao céc don vi dang dugc giao quan ly
quy d4t 1ap phuong an dau gla quyén sir dung d4t theo quy dinh tai khoan 2,
I-)Leu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, trinh UBND cung

cap phé duyét.

DOl v6i thira d4t hodc khu dat trong khu chire ning cua Khu Kinh té cira
khiu Pdng Ping - Lang Son, Ban Quan ly Khu kinh té cira khéu Bong Dang -
Lang Son lép va trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n diu gia quyén sir dung
dat sau khi c6 ¥ kién cta cac Sé: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay
dung va cdc co quan c6 lién quan. Noi dung phuong an déu gia theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 6 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Buwdc 2. Quyét dinh diu gid

Cén cir vao phuong an dAu gia quyen str dung dat da dugc phé duyét, don
vi duge giao to chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dit chuin bi hd so
clia cac thira dét, khu dét du gia giri dén 0o quan tai nguyén va moi truong dé
thim dinh trudc khi trinh UBND cung cép quyét dinh dau gia quyén sir dung
dit. H6 so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Théong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.



5

Buwéc 3. Xdc dinh va phé duyét gid khéi diém
Pon vi dugc giao td chirc thuc hién viéc déu gia quyen sir dung dit xéc

dinh gi4 tri thira d4t hozic khu d4t ddu gi4 (tinh theo Bang gia dit do UBND tinh
quy dinh):

- Truong hop thira dat hodc khu dat c6 gza tri tir 10 ty dong tro lén: Gia
khéi diém do S& Tai nguyén va Mbi trudng xac dinh va chuyén cho Hoi dong
thdm dinh gi4 dét cua tinh do S& Tai chinh lam Thuong truc Hoi dong to chirc
thdm dinh trudc khi trinh UBND tinh phé duyét. HO so trinh phé duyét gia khoi
diém thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 9 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

- Truong hop thira dét hodc khu dat c6 gid tri dudi 10 ty dong:

+ Péi véi thira dat hodc khu dét do co quan c6 chirc nang quan ly dit dai
cua tinh quan ly: Gia khéi diém do S& Tai nguyén va Mbi trudng xac dinh theo
phuong phép hé sb didu chinh gia dit do UBND tinh quy dinh hang nam.

+ Pbi vai thira dat hodc khu dit do co quan cé chirc nang quan ly dit dai
ctia cAp huyén quan ly: Gia khoi diém do Phong Tai nguyén va M6i trudong cap
huyén xéc dinh theo phuwong phép hé sé diéu chinh gia dat do UBND tinh quy
dinh hang nam.

Pon vi duge giao td chirc thuc hién viéc diu gia quyen su dung dét cung
cip hd so diu gia cho co quan tai nguyén va méi truong cung cap de cO quan
nay chuyen hé so xac dinh gia khéi diém t6i co quan tai chinh cling cap dé nghi
xac dinh gia khai diém, ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017. Co quan tai chinh x4c dinh gia khéi
diém, trinh UBND ciing cp phé duyét.

Truong hop thira ddt hodc khu dét déu gia thudc db thi, ddu mdi giao
thong, khu dan cu tap trung co loi thé, kha ning sinh loi thi cin ci tinh hinh
thure té tai dia phuong, UBND cép huyén, S& Tai nguyén va Mai trudng bao cdo
S& Tai chinh xem xét, trinh UBND tinh quyét dinh tang hé s6 dleu chinh gia dét
& 1am co s& x4c dinh gia khéi diém, trinh UBND cép c6 thdm quyén phé duyét.

X {901 Vi thira ddt hodc khu ddt trong khu chizc nang cua Khu Kinh té cira
khau Dong Dang - Lang Son: Viéc xac dinh gia khéi diém thyc hién theo khoan
4 Bleu 4 Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh pht quy dinh
vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dit, thué mit nuéc trong khu kinh té, khu
cong nghé cao.

Budc 4. Lwa chon té chirc diu gid
Bon vi duge giao td chirc thyuc hién viée dau gia quyén sir dung dét théng
bao lua chon té chirc d4u gia theo quy dinh tai Pidu 56 Luat diu gia tai san, ky

hop dong dich vu dau gla kém theo hd so lién quan dén khu dét hoic thira dét
déu gia cho tb chirc diu gia tai san dugc lwa chon. Né6i dung ciia Hop ddng dich




vu déu gia tai san thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 10 Thong tu lién tich
s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Trudng hop khong lua chon duge to chire d4u gia tai san hodc tru'(mg hop
phap luat quy dinh pha1 thanh 1ap Hoi dong dau gié tai san thi don vi dugc giao
td chirc thuc hién viéc d4u gia quyen st dung dat d& xudt gui co quan tai nguyén
va moi tnrcmg trinh UBND cung cap thanh lap Hoi dong dAu gla tai san va tb
chirc diu gid theo quy dinh Muc 2 Chuong IV Luét Péu gia tai san.

Bude 5. Thuc hién diu gid

Té chirc ddu gia tai san dugc lya chon thuc hién dau gia theo noi dung da
thoa thuan tai ho‘p ddng dich vu diu gi4 tai sin, quy dinh cta Luét du gia tai
san va phép luét co lién quan.

Buéc 6. Cong nhin két qua tring diu gid

Trén co so ket qua cudc déu gia do to chirc dAu gi4 tai san chuyén dén,
don vi dugc giao td chic thuc hién du gia quyen st dung dat trinh UBND
cung cép quyét dinh cong nhén két qua tring du gia. Ho so trinh ban hanh
quyét dinh cdng nhén ket qua triing d4u gia, ndi dung quyét dinh cong nhan két
qua trung ddu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Diéu 12 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Buwéc 7. Lip ho so va ké khai I¢ phi truée ba, to khai thué sit dung dit
phi nong nghiép

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay c6 Quyét dinh phé
duyét két qua trang déu gia, ngudi tring d4u gia thuc hién ké khai T khai 1& phi
trude ba, Td khai thué st dung dat phi ndong ngmep tuong Umg vo6i timg truong
hop theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thue d€ ndp kem theo Quyet dinh phé
duyét két qua tring dau gié tai don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia.

Trong thoi han khong qua 02 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so clia nguoi
tring dAu gia, don vi dugc giao t chirc thuc hién viéc ddu gia c6 trach nhiém
chuyen ho SO dén Vin phong ding ky dat dai (dbi véi truong hop nguoi tring
diu gia 1a td chuc), dén Chi nhanh Van phong dang ky dét dai (trucmg hop
ngudi triing déu gid 1a ho gia dinh, c4 nhan); ho so bao gdm cic loai gidy t& sau:

- T khai 1€ phi trudce ba (ban gbe);

- T&r khai thué str dung dét phi néng nghiép (ban gbc);

- So b khu dit trang déu gis;

- Quyét dinh trang d4u gia va cac hd so khac lién quan dén dau gia.

Trong thoi han khéong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so cia
don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc déu gia, co quan Vin phong Dang ky
dAt dai 1ap Phiéu chuyén théng tin dia chinh kém hd so giri Chi cuc Thué noi c6
dat xac dinh 18 phi trudc ba va thué sir dung dit phi nong nghiép cho ngudi
tring dau gia.
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Buwdc 8. Thong bdo nghia vu tai chinh

- Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh cdng nhén két qua tring déu gid, co quan thué, Ban Quan ly Khu kinh té
ctra khiu Pong Ping - Lang Son (dox v6i khu dét hodic thira dat thuoe Khu chire
nang trong Khu kinh té cira khau) giri théng bdo ndp tién tring diu gia cho
nguoi tring déu gid, t6 chic ddu gia, Van phong dang ky d4t dai hodc Chi nhanh
Vin phong ding ky dt dai, Kho bac nha nuéc cung cép.

Noi dung théng bédo ndp tién trung diu gia thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 13 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

- Trong vong khéng qué 03 ngay ké tir ngay nhén dugc phiéu chuyén
théng tin dia chinh do Chi nhédnh Vin phong ding ky dat dai chuyén dén Chi cuc
Thué c6 trach nhiém ban hanh Thong bao 1& phi truéc ba, thué sir dung dat phi
néng nghiép cho ngudi tring ddu gia.

Buoc 9. Ky hop dong thué dit, cdp Gidy chieng nhan va ban giao dit
cho khdch hang tring diu gid

- Nguoi tring du g1a quyén sir dung dét chuyén chimg tir 4@ nop tién cho
co quan tai nguyén va moi truong hodc Ban Quan ly Khu kinh té cira khiu Pong
Diang - Lang Son (d01 véi khu dét hodic thira dét thudc Khu chirc nang trong Khu
kinh té cira khiu Pong Diéng - Lang Son) de lam tha tuc ky hop ddng thué dat
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén
lién véi dit theo quy dinh.

- Trong vong khong qua 03 ngay ké tir ngay nhén dugc chimg tir do nguoi
trang dau gia chuyen dén, co quan tai nguyén va mdi truong thyuc hién ky Hop
dong thué dat d6i voi trudng hop tring du gi4 quyén thué dit. Ban Quén ly
Khu kinh t& ctra khiu Bong Ping - Lang Son ky hop dong thué dat ddi véi
truong khu dit hogc thira dit thudc Khu chirc ning trong Khu kinh té cira khiu.

- Trong vong khong qua 03 ngay nhén hop dong thué dét do co quan Tai
nguyén va méi trudng hodc Ban Quén ly Khu kinh té cira khiu Dong Dang -
Lang Son chuyén dén hoic chimg tir ndp tién do ngudi trang dau gia chuyen
dén Vian phong déng ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dé
1am thu tuc cap Glay chimg nhan quyen str dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét tring diu gia va chuyén dén co quan tai nguyén va
mdi truong dé trinh ky.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ke tir ngdy co quan c6 thAm
quyen cap Glay chu'ng nhén uyen str dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat trang dau gia, co quan tai nguyen va mdi trudmg chu tri,
phéi hop véi don vi t5 chirc thue hién viée d4u gia quyén str dung d4t va UBND
x4, phuong, thi trdn noi c6 dat dau gia, t6 chirc thuc hién ban giao dat trén thuc
dia va trao Glay chu’ng nhén quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gén lién v6i dit cho tb chirc, c4 nhan da trang dAu gid quyén sir dung dat;



c}}i dao don vi 6 lién quan thuc hién cap nhat, chinh ly co s& dir liéu dia chinh,
ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

II. THOI HAN NQP TIEN TRUNG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT VA
TAI SAN GAN LIEN TREN PAT

Co quan | thué hodc Ban Quan ly Khu kinh té ctra khau Dong Pang - Lang
Son (d6i véi dat thude Khu chirc nédng trong Khu kinh t& cira khéu) cin cit vao
cac van ban vé tb chirc dau gia va Quy ché ban dau gia de xac dinh cu thé thoi
han ndp tién tring d4u gi4 trong vin ban Thong bdo ndp tién triing du gia.

Trucmg hop Quy ché ban d4u gia khong quy dinh cu thé thoi gian nop t1en
tring dau gia thi co quan thué hodc Ban Quan ly Khu kinh té ctra khiu Pong
Ding - Lang Son thyc hién thong béo thoi han nop tién trang déu gia theo quy
dinh cta phap luét vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dét.

Nguo’l trang déu gia c6 trach nhiém nop tién tring dau gi4 tai Kho bac
nha nudc (hodc co quan duge Kho bac nha nuéc ty nhiém thu) theo thoi han tai
Théng bao do co quan thué, Ban Quan ly Khu kinh t& ctra khiu Pdng Ping -
Lang Son ban hanh.

Phin IV

TRINH TU, THU TUC BAN TAI SAN CONG LA NHA, PAT
THEO HINH THUC PAU GIA

1. Pham vi ap dung

Nha, dit do co quan nha nudéc, td chirc, co s& hoat dong su nghiép dugc
giao quan ly, sir dung; Nha, d4t tai doanh nghlep do nha nuéc nam giir 100% vbn
diéu 18, Cong ty co phin do Nha nuéc ndm g1u trén 50% von diéu 1& doi du
khong con nhu ciu sir dung, thude pham vi quan ly cua dia phuong, dd duogc
UBND tinh phé duyét phwong an sap xep lai, xur ly nha, d4t theo hinh thirc ban
tai san trén dét, chuyén nhuong quyén sir dung dAt; nha dat duoc xac lap quyén
s& hitu toan dén. :

2. Trinh tw, thi tuc thue hién

Buwéc 1. Lap, trinh phé duyét phwong dn bdn tai san trén dat, chuyén
nhwong quyén sir dung dit

Sau khi UBND tinh phé duyét phuong an sép xép, xur ly nha dét theo hinh
thirc ban tai san trén dit, chuyen nhuong quyén sir dung d4t, co quan nha nudc
c6 co sd nha dat lap 01 bd hd so d& nghi ban nha dit theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 23 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngdy 26/12/2017 cia Chinh phu quy
dinh chj tiét mot so diéu cua Luit Quan 1y, st dung tai san cong gui S Tai
chinh dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

S& Tai chinh lap, trinh UBND tinh phé duyét phuong an ban déu gia tai
san trén dit va chuyen nhuong quyén sir dung d4t. No6i dung phurong 4n theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.
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Buéc 2. Quyét dinh bdn tai san cong theo hinh thirc ddu gid

Tren co s& hién trang, danh muc tai san cong, So Tai chinh trinh UBND
tinh quyet dinh bén tai san trén dat, chuyen nhugng quyen sir dung dit theo hinh
thirc dau gid. Néi dung chinh cla quyét dinh ban tai san cong theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh sb 151/2017/ND-CP.

Buwdc 3. Xdc dinh va phé duyét gid khéi diém

S¢ Tai chinh tham muu thyc hién xac dinh gia khoi diém tai san diu gia
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26/12/2017 cua Chinh phu.

Budc 4. To chirc diu gid

S¢ Tai chinh thyc hién céc thu tyc: Thong béo lua chon té chirc déu gia
tai san theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Du gla tai san, gui hé so lién quan dén
tai san déu gia, ky hop ddng dich vu du gia véi té chirc duge lua chon. Noi

dung cua Hop dong dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 10 Théng tu lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Tb chirc ddu gia tai san duge lua chon thyc hién trinh tu, thu tuc ddu gia
theo quy dinh cua phéap luat.

Budc 5. Cong nhin két qua tring diu gid

Trén co s& két qua cudc déu gia do t6 chirc déu gla tai san chuyén dén, S&
Tai chinh bdo cdo, trinh UBND tinh ban hanh quyet dinh cong nhén ket qua

trang déu gia; thong bao cho nguoi tring du gia v& thoi gian va sb tién tring
dau gia phai ndp vao Tai khoan tam giir ciia S¢ Tai chinh.

Trudng hop Quy ché ban dau gia khong quy dinh cu thé thoi han nop tién
trang ddu gia thi S& Tai chinh thong béo thoi han ndp tién tring diu gid va quy
dinh viéc cham nop theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 24 Nghi dinh s6

b Q‘B’ZQI 7/ND-CP ngay 26/12/2017 cia Chinh phu.

Bueéc 6. Cap Gtay chieng nhin quyén si dung dit, quyen S0 hitu nha &
va tai san khdc gdn lién véi dat va ban giao dit

Nguoi trang dau g1a thuc hién ké khai To khai 1€ ph1 trudce ba (ban chinh),
T& khai thué st dung dat phi néng nghiép tuong g voi tung truong hop theo
quy dinh cta phap luat vé quan ly thué (ban chinh), phiéu nop tién tring dau gia
nOp tai S& Tai chinh dé kem hd so, giri Van phong ding ky dat dai dbi véi
truong hop tring déu gia la to chirc hogc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
déi véi trucmg hop tring déu gla 1a c4 nhan thyc hién thu tuc cap Glay ching
nhén quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat
cho ngudi trung d4u gié theo quy dinh.

Sau khi nhén dugc Glay chu'ng nhan quyén st dung dét, quyen so hiru

nha & va tai san khic gin lién véi dét cdp cho ngudi tring d4u gia quyén st
dung dat tir Van phong ding ky d4t dai, S& Tai chinh chu tri, phdi hop cing cac
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don vi, co quan lién quan tién hanh ban giao nha, dat trén thuc dia va trao Gidy
ching nhén quyen su dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi

dAt cho ngudi tring déu gia.
Phan V

HIEU LUC THI HANH

1. Hudng dan nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Hudng
dan s6 4206/HDLN-STP-STC-STNMT ngay 09/1 1/2018 cua lién nganh S6 Tu
phap - S¢ Tai chinh - S& Ta1 nguyen va Moi truong vé trinh ty, thu tuc ddu gia
quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat; ban tai
san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung dét thude tai san cong theo hinh
thirc d4u gia trén dia ban tinh Lang Son.

2. B6i véi cac ndi dung chua quy dinh tai Huéng dan nay thuc hién theo
quy dinh cta Luat DAt dai, Luat DAu gié tai san, Luat Quan ly, st dung tai san
coéng va cdc vin ban hudéng din thi hanh. Trudng hop céc vén ban vién din tai
Huéng din nay dugc stra dbi, bd sung, thay thé, bai bé thi thyc hién theo vin
ban do.

3. Trong qué trinh thuc hién, néu cé kho khan, vuéng méc, cic co quan,
don vi va ca nhén c6 lién quan phan anh ve S& Tu phap, S& Tai chinh, S& Tai
nguyén va M6i truong, Cuc Thué tinh dé tong hop, xem xét; huéng dan; sira dbi,
bo sung cho phu hgp./.

SO TAINGUYEN SO TAICHINH  CUC THUE TiNH SO TU PHAP

VA MOI TRUON G GIAM POC C TRUONG GIAM POC
IAM POC/ 500 e
H.C. & £ S
A3 O ,'/t S % 187"
sO 1S < I? f\ I8 )\
(ZfraneNTe) ol “,;*"-/ S\ 1u PhARL
7o Hl\\ \ ') . “‘/I/
'7 LANY \‘\{'Y LANG
Bui Van Coi Poan Thu Ha Tran Hong Nghia Hoang Thiiy Duyén
Noi nhin:
- B Tu phép; |
- UBND tinh; | (Béo céo)
- Kho bac nha nudec tinh;

- 8&: TC; TN&MT; Cuc Thué tinh;

- Céc s¢ ban, nganh cua tinh; ‘

- Ban quan Iy Khu kinh té CKBB-LS;

- UBND cac huyén, thanh phé;

- Céc td chirc dau gia tai san trén dia ban tinh;
- Luu: VT c4c S& TP, TC, TNMT, CT/&
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